DELTAGANDE LANEAVTAL
HARMED MOTS

Ena part, Mr./Ms. , myndig, med svensk nationalitet, med adress pa

, med personnummer , och andra part, Mr Kristian
Eliasson, myndig, med svensk nationalitet, bosatt pa Carrer de Leonardo da Vinci 64, 08907
Hospitalet de Llobregat Barcelona, och innehavare av identitetskort/passnummer 35823338.

DE HANDLAR

Mr. Kristian Eliasson, i egenskap av direktor for det spanska foretaget Renova Properties SL, med
registrerat kontor pa Altos De La Quinta 2: 3722, 29678 Benahavis, med
skatteidentifikationsnummer B70816061, registrerat i Handelsregistret i Malaga, sidnummer MA-
180686 och Mr. Kristian Eliasson i hans eget namn och intresse.

Bada kommer individuellt att refereras till som "Part" och néar de refereras till gemensamt som
"Parterna". Parterna erkédnner dmsesidigt att de har tillracklig rattslig kapacitet for att inga detta
DELTAGANDE LANEAVTAL (hadanefter kallat "Kontraktet" eller "Avtal") och, i detta avseende,

DE FORKLARAR

I.- Att foretaget Renova Properties SL (haddanefter "Lantagaren") har som sitt foretagsandamal att
bedriva forsaljning och kép samt exploatering av fastigheter.

Il.- Att Lantagaren avser att utfora verksamheten att kdpa fastigheter i Spanien ("Fastigheten") for
renovering och efterfoljande forsaljning till slutkunder ("Transaktionen"). Den ndmnda
Transaktionen kommer att utféras under en period av minst TRE (3) ar (enligt bestammelserna i
detta Avtal) under vilken Lantagaren kommer att férvarva, beroende pa marknadsforhallanden, en
eller flera fastigheter per ar i syfte att renovera och salja och/eller hyra ut till slutkonsument.

Ill.- For att finansiera forvarvet av de ovan namnda fastigheterna, ar Lantagaren intresserad av att ta
emot medel genom ett Lan, dér Langivaren ar intresserad av att gora ekonomiska resurser
tillgangliga for Lantagaren inom ramen for ett efterstallt deltagande lan.

IV.- Baserat pa ovanstdende har Parterna kommit 6verens om att ingad detta Deltagande laneavtal,
som kommer att styras av bestammelserna i Dekret-Lag 7/1996, den 7 juni, och annan tilldmplig
lag, med foljande

KLAUSULER
1. Definitioner
| detta avtal ska foljande uttryck ha foljande betydelse:

i. Avtal detta avtal innehallande villkoren for Deltagandeldnet som faststalls
i detta avtal, inklusive eventuell efterféljande andring och/eller
forlangning

ii. Ikrafttradandedatum datumet for utforande av detta Avtal.

iii. Avtalsbrott nagon av de handelser som anges i Klausul 10 i detta Avtal.



iv. Fast Ranta beloppet av Deltagande lanet ska tillgodoraknas en Fast Ranta som
beraknas arligen till en ATTA PROCENT (8%) ranta.

v. Variabel Rédnta beloppet av Deltagande lanet ska tillgodoraknas en ytterligare
Variabel Ranta for varje rakenskapsar n, nar vinsten for Lantagaren
fore rénta och bolagsskatt (“Vinst n”) for sadant rakenskapsar ar
foljande

In= 2% nar arlig vinst n &r mellan 50% och 69%
In=4 % nar arlig vinst n ar 70% och 99%
In=7 % nar arlig vinst n ar 100% eller mer

vi. Deltagande lan har betydelsen som definieras i Klausul 3 i detta Avtal.

vii. Aterbetalningsdatum Aterbetalningen eller fornyelsedatum efter utgang eller tidigt
upphorandedatum eller accelererat forfallodatum som forutses i
Klausul 8 i detta Avtal.

2. Avtalets syfte

Parterna har kommit 6verens om att ingd Deltagande ldnet som beskrivs i Ovanstdende, enligt vilket
Langivaren kommer att gora summan av € tillganglig for Lantagaren, enligt villkoren som
anges i detta Avtal.

3. Deltagande lanet

3.1. Deltagande lanet som beviljas enligt detta avtal ska betraktas som ett deltagande lan enligt
artikel 20 i Dekret-Lag 7/1996, den 7 juni.

3.2. Beloppet av deltagande lanet ("Kapitalbeloppet”) p4 summan € ska goras
tillgangligt for lantagaren i sin helhet inom 10 arbetsdagar fran ikrafttradandedatumet genom en
bankoverforing till Certus Capital AB med foljande bankuppgifter:

Bankgiro: 404-1166

Mottagare: Certus Capital AB

Adress: Centralvagen 19, 135 51 Tyreso

3.3. 1 handelse av insolvensforfarande eller konkurs hos lantagaren, kommer det deltagande lanet
att aterbetalas efter att samtliga andra borgenarers krav har tillgodosetts, i enlighet med gallande
lagstiftning och forfaranden, och lantagaren ska inte skapa nagra garantier till férman for langivaren
for att sékra betalningen av deltagande lanet. | sddant fall kan Aterbetalningen av deltagarlanet
pausas under hela suspensionsperioden, och langivarens rattigheter kommer att vara
underordnade betalningen av alla andra fordringsagares fordringar mot lantagaren.

4. Ranta

4.1. Beloppet av deltagande lanet ska tillgodordknas en rénta bestdende av fast ranta och variabel
ranta, som detaljerat i Klausul 1 i detta avtal.

4.2. Den variabla rantan kommer att berdknas pa den sista dagen av varje rakenskapsar (i
proportion till antalet dagar som forflutit sedan l&ngivaren stallde medel tillgangliga for lAntagaren i



forhallande till det totala antalet dagar av varje ar). Den resulterande variabla rantan som
uppkommit under sddant rakenskapsar ska betalas senast den 30 mars féljande ar.

4.3. For berakningen av den variabla rantan ska ”Vinst n” faststallas i enlighet med
bestammelserna i den spanska handelskoden och den spanska allmanna redovisningsplanen och
annan tilldmplig spansk handels- och redovisningslagstiftning samt framtida utveckling.

4.4. Den fasta rantan kommer att beraknas pa den sista dagen av varje rakenskapséar (och berdknas
i proportion till antalet dagar som forflutit sedan langivaren stallde medel tillgdngliga for lAntagaren
i forhallande till det totala antalet dagar av varje ar). Den resulterande fasta rantan som uppkommit
under sadant rékenskapsar ska betalas inom en 30 dagars period som loper fran slutet av det
foregdende kalenderaret.

5. Lanets loptid. aterbetalning och férskottsbetalningar

5.1. Det deltagande lanet beviljas for en period som borjar fran detta avtals ikrafttradandedatum
och kommer att vara i kraft till aterbetalningsdatumet. Parterna &r 6verens om att avtalet
automatiskt ska forlangas med pa varandra foljande perioder om ett (1) ar vid
aterbetalningsdatumet, savida inte nagon av parterna meddelar om uppséagning minst trettio (30)
dagar fore datumet da den initiala perioden eller nagon efterféljande forlangningsperiod loper ut.

5.2. Savida inte annat anges i detta avtal, ska ldnet och upplupen ranta, dar s ar tillampligt,
aterbetalas i sin helhet av lAntagaren vid det tidigast av foljande datum:

a. Aterbetalningsdatumet;
b. Sddant annat datum som anges i detta avtal.

5.3. Lantagaren har ratt att fortidslosa lanet, antingen delvis eller helt, inklusive upplupen ranta
fram till det datumet, fore aterbetalningsdatumet utan extra avgifter eller sanktioner.

5.4. Varje belopp som lantagaren ar skyldig langivaren enligt detta avtal ska betalas via
bankoverforing till féljande av langivaren angivna bankkonto:

Bankkonto / Bankgiro:
Bank:

6. Ataganden

Lantagaren ska:

a. Korrekt utfora och iaktta villkoren i detta avtal;
b. Meddela Langivaren skriftligen eventuella hdndelser som kan paverka lantagarens formaga att
fullgdra sina skyldigheter enligt detta avtal.

7. Garantier

7.1. Lantagaren innehar bolagsrattslig befogenhet for att ingd, verkstalla och fullgora sina
skyldigheter enligt detta avtal och har vidtagit alla nédvandiga bolagsrattsliga atgarder for
att auktorisera genomfdérandet av detta avtal och fullgérandet av de skyldigheter som
atagits harigenom.



7.2. Bada parterna ska agera i enlighet med villkoren och bestammelserna i detta avtal.

7.3. Det finns inga pagaende rattsliga atgarder, tvister eller forfaranden mot lantagaren,
dess tillgangar eller ekonomiska situation infér nagon domstol, tribunal eller myndighet
som skulle kunna paverka detta avtals giltighet, mojligheten att genomfora det, eller
lantagarens formaga att uppfylla sina dtaganden enligt avtalet.

8. Uppsagning eller accelererad loptid

8.1. Oavsett juridiska skal for tidig betalning och/eller uppségning ska lanet omedelbart bli
aterbetalat vid intraffande av ndgon héandelse av avtalsbrott, sdsom detta begrepp
definieras i Klausul 10 nedan.

8.2. For att undanrodja eventuella tvivel, fortydligas harmed att, i alla situationer, kommer
bestdmmelserna i denna klausul att vara underordnade bestdmmelserna i Dekret-Lag
7/1996, den 7 juni. Detta medfor att de belopp som erlaggs enligt detta avtal, i rangordning,
skall efterstallas fullstandig likvidation av lantagarens finansiella forpliktelser, daribland
huvudbelopp, rantebetalningar och associerade omkostnader, till tredje part.

9. Meddelanden

Alla meddelanden, godkannanden, samtycken och annan kommunikation som ska eller
kan ges av och mellan parterna med avseende av detta avtal ska vara skriftliga, upprattade
pa svenska eller engelska, och levereras till de e-postadresser och/eller adresser som anges
nedan, med mottagningsbekraftelse eller genom annat medel som bevisar mottagandet,
innehallet och avsandningsdatumet. Meddelanden ska anses vara levererade pa datumet
for mottagandet. For andamal av meddelanden anger parterna foljande uppgifter:

(i) Om adresserat till lLAngivaren

Till:

Adress:

E-post:

(i) Om adresserat till lAntagaren

Till: Renova Properties SL
Att: Kristian Eliasson
Adress: Altos De La Quinta 2, 3722, 29678, Benahavis

Epost: ke@renova-properties.com


mailto:ke@renova-properties.com

Endast meddelanden som skickas till adresserna och pa det satt som anges ovan ska anses
ha mottagits. Meddelanden som skickas till en ny adress for en av parterna ska endast
anses giltiga om parten som de riktar sig till i forvag har meddelat den andra parten om
adressandringen i enlighet med denna klausul.

10. Avtalsbrott

10.1

10.2.

Langivaren far, genom skriftligt meddelande och utan att adra sig ndgot ansvar
gentemot lantagaren, forklara ett avtalsbrott (hddanefter kallad "avtalsbrott") under
detta avtal och omedelbart sdga upp avtalet, om nagot av féljande intraffar:

a. Lantagaren misslyckas med att betala nagot belopp som forfallit enligt detta avtal, trots
att betalning efterfragats, och inte har korrigerat detta inom tva (2) veckor fran dagen da
sadan efterfrdgan skickats;

b. Lantagaren bryter mot nagra av villkoren och bestdammelserna i detta avtal;

c. Om det skulle bli olagligt for ndgon av parterna att uppratthalla detta avtal eller utfora
nagon annan av sina respektive skyldigheter enligt avtalet, eller om avtalet upphor att vara
giltigt och verkstallbart i enlighet med dess villkor.

Vid intraffande av ett avtalsbrott har langivaren ratt att krava aterbetalning av alla belopp
som ar forfallna enligt detta avtal, inklusive det utestdende kapitalbeloppet och upplupna
rantor.

11. Avstaende

Om en part vid nagot tillfalle underlater att verkstalla ndgon del av detta avtal, eller om en
part vid nagot tillfalle inte begar att den andra parten fullgor ndgon del av avtalet, ska detta
inte anses som ett avstaende fran dessa rattigheter, varken nu eller i framtiden. Detta
paverkar inte heller pd nagot vis nadgon av parternas ratt att verkstalla varje enskild
bestdmmelse i detta avtal.

12. Hela avtalet

12.1

12.2.

Detta avtal innefattar den fullstandiga éverenskommelsen mellan parterna och upphéaver
alla tidigare avtal mellan parterna avseende detta avtalsinnehall.

Detta avtal kan ndr som helst andras genom ett skriftligt avtal mellan parterna.

13. Delvis ogiltighet

Om en domstol eller administrativ myndighet finner att en eller flera klausuler i detta avtal
ar olagliga, ogiltiga eller inte kan verkstallas, helt eller delvis, ska detta inte innebara att



ovriga klausuler eller aterstdende delar av avtalet blir olagliga, ogiltiga eller icke-
verkstallbara. De kommer att forbli fullt giltiga och tilldAmpliga dar det ar mojligt, under
forutsattning att de klausuler eller delar darav som beddmts vara olagliga, ogiltiga eller icke-
verkstallbara inte ar av vasentlig betydelse.

De klausuler eller delar darav som bedomts vara olagliga, ogiltiga eller icke-verkstéallbara
ska anses vara borttagna fran avtalet eller inte tillampliga i det aktuella fallet. Parterna ska
forhandla i god tro for att ersatta dem med atgarder som bast motsvarar det ursprungliga
syftet med sadana klausuler eller delar darav.

14. Avsaknad av avstaende

Om en part valjer att inte krdva uppfyllandet av ndgon skyldighet i detta avtal eller att inte
utdva nagon rattighet eller rattsmedel harigenom innebar det: (a) inte att de andra parterna
undantas fran att fullfolja sina dtaganden enligt avtalet; och (b) ska inte ses som ett
avstaende fran att framover krédva dessa ataganden uppfyllda eller utéva nagra rattigheter
eller rattsmedel enligt avtalet.

Allt avstdende fran rattigheter, uppskov eller undantag som avtalet medger, eller en del av
detta, ar: (a) endast giltigt om det uttryckligen anges skriftligen; (b) kan vara villkorat enligt
den part som ger avstdendet, uppskovet eller undantaget; (c) begransat till det specifika
fallet dar det tillampas; och (d) paverkar inte mojligheten att verkstalla berord rattighet i
andra sammanhang eller andra rattigheter som kan vara relevanta mellan parterna.

15. Genomfoérande

Detta avtal formaliseras av parterna som ett privat dokument i formatet for ett portabelt
dokument (”.pdf”), undertecknat av samtliga parter med digital signatur via Docusign eller
annan tredjepartstjanst for palitliga e-signaturer.

16. Tillamplig lag och jurisdiktion
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17.2

Detta avtal ska styras av dess egna klausuler och, i brist darp4, av allman spansk
lagstiftning.

Eventuella tvivel, fragor eller meningsskiljaktigheter som kan uppsté i samband med
tolkningen eller fullgbrandet av detta avtal ska avgdras av domstolar och tribunaler i
Barcelona, Spanien, varvid parterna avsager sig ratten till ndgon annan jurisdiktion.

TILL BEKRAFTELSE HARPA, pa platsen och det datum som angivits undertecknar parterna detta
avtali ett portabelt dokumentformat (”pdf”), vilket levereras av samtliga parter genom digital
signatur.



Datum: Datum:
Signatur: Signatur:
Lantagaren Langivaren
RENOVA PROPERTIES SL Mr. /Ms.

Mr. Kristian Eliasson




